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ПРАВИЛА АРЕНДЫ ПОМЕЩЕНИЙ 
ОАО "ТПО "Киностудия им. Горького"
Настоящие Правила аренды помещений ОАО "ТПО "Киностудия им. Горького" (далее «Правила») определяют порядок предоставления и пользования Помещениями и Имуществом (в случае его передачи), коммунальными и иными услугами, предоставляемыми ОАО "ТПО "Киностудия им. Горького" (далее «Арендодатель»), а также права и обязанности сторон по договору аренды. Ставки за аренду 1 кв.м. площади определены в Положении о категориях помещений. Настоящие Правила являются неотъемлемой частью договора аренды и обязательны для исполнения Арендодателем и Арендатором.
Настоящие Правила вступают в силу с 01 января 2008 года.
I. Общие правила
Помещения предоставляются исключительно на основании договоров аренды по заявкам Арендаторов установленного образца. Форма заявки приведена в Приложении №1 к настоящим Правилам. Арендатор прилагает к заявке копию свидетельства о государственной регистрации, копию документа, подтверждающего полномочия лица, заключающего от имени арендатора договор аренды
Арендодатель оставляет за собой право отказать в удовлетворении заявки после ее рассмотрения без объяснения причин отказа.
1.1. Обязанности Арендодателя:
1.1.1.
При передаче Арендатору Помещения по акту приема-передачи Арендодатель должен в присутствии Арендатора проверить исправность систем  жизнеобеспечения  сдаваемого  в аренду Помещения, а также ознакомить Арендатора с условиями эксплуатации Помещения.
1.1.2.
Передаваемое  в  аренду  Помещение  должно  находиться   в состоянии,  которое  позволяет его  нормальную эксплуатацию в административных, коммерческих и иных целях в соответствии с назначением арендуемого Помещения.
1.1.3. Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, за исключением случаев, когда арендованное помещение,  оборудованное охранной сигнализацией,  было  поставлено  на охрану с составлением описи передаваемого на охрану имущества.
1.1.4. Арендатор поручает, а Арендодатель от своего имени за счет Арендатора и за вознаграждение обеспечивает предоставление Арендатору услуги междугородной связи, услуги по вывозу крупногабаритного мусора в соответствии с заявкой Арендатора. Порядок предоставления Арендатору услуг, указанных в настоящем пункте и порядок определения размера вознаграждения Арендодателя приведен в разделе II настоящих Правил.
1.1.5. По  окончанию  отчетного  месяца  Арендодатель  предоставляет  Арендатору  отчет  в  части  оказания  услуг, предусмотренных п. 1.1.4. настоящих Правил.
1.2. Обязанности Арендатора:
1.2.1.
Использовать полученное в аренду Помещение и Имущество (в случае его передачи) в соответствии с условиями заключенного договора аренды и настоящими Правилами исключительно по прямому назначению Помещения и Имущества.
Размещение Арендатором производственного оборудования, а также оказание Арендатором услуг в арендованных Помещениях может осуществляться только на основании письменного разрешения Арендодателя.
1.2.2.
Поддерживать Помещение в исправном состоянии и нести возникающие в связи с эксплуатацией арендованного Помещения расходы, в том числе на оплату текущего ремонта, если иное не предусмотрено условиями договора аренды.
В случае необходимости проведения текущего ремонта Помещения стороны договора аренды подписывают Дополнительное соглашение к договору аренды, в котором определяют условия и сроки его проведения. Ремонт Помещения осуществляется только по заявке, согласованной с отделом капитального строительства Арендодателя, и при его техническом надзоре.
1.2.3.
В   случае   необходимости   проведения   капитального   ремонта  Арендатор   обязуется   не   препятствовать  его осуществлению и переехать в аналогичное помещение, определяемое Арендодателем.
1.2.4.
Арендатор обязуется возместить Арендодателю убытки, причиненные ему в случае повреждения арендованного Помещения. Размер убытков определяется на основании двустороннего акта, составляемого представителями Арендатора и Арендодателя, а в случае разногласий  - на основании отчета независимого оценщика. Возмещение убытков производится Арендатором по усмотрению Арендодателя путем компенсации расходов Арендодателя либо осуществления Арендатором ремонтных работ.
Арендатор несет полную материальную ответственность за сохранность полученного Имущества и за соблюдение условий эксплуатации и своевременный возврат данного Имущества.
В случае утраты или при повреждении переданного Арендатору Имущества составляется двусторонний акт при участии представителей Арендатора и Арендодателя. Возмещение убытков производится Арендатором по усмотрению Арендодателя одним из указанных способов:
- путем приобретения нового имущества,
- компенсацией расходов на приобретение нового имущества.
- оплатой стоимости ремонтных работ поврежденного имущества, 
-  уплатой штрафных санкций в размере 100 % от стоимости утраченного, уничтоженного или поврежденного имущества.
1.2.5.
Арендатор не имеет право производить без согласия Арендодателя внутреннюю перепланировку Помещения.
1.2.6.
Арендатор   обязан   соблюдать   стандарты,   правила   и   нормы   по   технике   безопасности,   противопожарной безопасности, электробезопасности, охране труда, приказы и распоряжения руководства Арендодателя, связанные с режимом пользования помещениями.
1.2.7.
Арендатор обязуется без оформленного в установленном порядке письменного разрешения Арендодателя: 

- не производить перенос инженерных сетей, системы электропроводки и др.;
- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуры;
- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
1.2.8. Арендатор обязуется допускать в Помещение должностных лиц Арендодателя, предприятий   и   организаций, имеющих  право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для устранения аварий, для   осмотра   инженерного оборудования, конструктивных элементов Помещения, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией.
1.2.9. Арендатор обязан незамедлительно сообщать Арендодателю об имеющихся повреждениях и  неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.
1.2.10. Ежедневно  перед тем,  как  покинуть территорию  Арендодателя,  Арендатор  обязан  сдавать ключи от Помещения на пост охраны.
1.2.11. Арендатор обязан в течение 10 дней с момента подписания договора аренды назначить уполномоченного представителя для оперативного решения текущих вопросов,  возникающих в процессе исполнения договора аренды, имеющего право подписи соответствующих документов. Арендатор должен в письменном виде (предоставив доверенность) известить Арендодателя о назначении уполномоченного представителя с указанием предоставленных ему полномочий.
1.2.12. Арендатор обязан в сроки, установленные договором аренды исполнять свои финансовые обязательства: выплатить обеспечительную сумму, вносить арендную плату, оплачивать потребленные услуги. Обязанность получать счета на оплату и акты оказанных услуг лежит на Арендаторе.
В случае изменения юридического адреса или обслуживающего банка стороны договора аренды обязаны в 2-дневный срок уведомить об этом друг друга.
1.3. Порядок расчетов по договору аренды.
1.3.1. Размер арендной платы и порядок ее выплаты устанавливается договором аренды.
1.3.2. Размер арендной платы устанавливается в рублях.
1.3.3. Расходы  по оплате услуг по энергоснабжению водоснабжению,  канализации, теплоснабжению,  вывозу бытовых отходов, абонентская плата за телефонную связь входят в ставку арендной платы.
1.3.4. Услуги междугородной связи, услуги по вывозу крупногабаритного мусора не входят в стоимость арендной платы и оплачиваются Арендатором отдельно, в течение 5 дней с момента выставления счета. При непредставлении Арендатором в указанный срок письменной претензии, услуги считаются принятыми Арендатором.
Услуги междугородной связи, услуги по вывозу мусора оплачиваются арендатором исходя из стоимости услуг непосредственных исполнителей с учетом агентского вознаграждения Арендодателя. Стоимость услуг, при наличии в том необходимости, может в период срока действия договора аренды изменяться.
1.3.5.
В течение 5 дней с момента подписания договора аренды Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату за первый месяц аренды Помещения и Имущества (в случае его предоставления), а также выплачивает Арендодателю обеспечительную сумму, которая является гарантией выполнения Арендатором своих финансовых обязательств по договору аренды. При этом в платежном поручении в графе "назначение платежа" Арендатор обязан выделить отдельной строкой Обеспечительную сумму.
Обеспечительная сумма подлежит возврату Арендатору по истечении срока аренды Помещения (если иное не установлено настоящим пунктом Правил) при условии отсутствия у него каких-либо денежных обязательств перед Арендодателем, в течение 30-ти дней после подписания акта приема-передачи (возврата) Помещения (при передаче помещений с разными сроками аренды - после подписания акта приема-передачи (возврата) помещения с наибольшим сроком аренды).
Арендодатель вправе зачесть обеспечительную сумму досрочно в случае неоплаты (несвоевременной оплаты) Арендатором арендной платы и других платежей, причитающихся Арендодателю по договору аренды (в том числе в счет возмещения ущерба имущества Арендодателя). Исполнение обязанностей Арендодателя по возврату обеспечительной суммы может быть прекращено им путем зачета встречных однородных денежных требований к Арендатору. Зачет указанных требований считается произведенным с момента получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя. В случае проведения Арендодателем зачета встречного денежного требования за счет обеспечительной суммы и если настоящий Договор продолжает действовать Арендатор обязан провести восстановление первоначального размера обеспечительной суммы в течение 5-ти календарных дней с момента предъявления уведомления о зачете.
Если Обеспечительная сумма недостаточна для покрытия задолженности Арендатора, то Арендатор обязан в течение 3-х дней с момента получения уведомления доплатить Арендодателю недостающую сумму. В случае если задолженность Арендатора меньше обеспечительной суммы, Арендодатель в течение 30-ти дней с момента прекращения срока аренды возвращает разницу Арендатору.
1.3.6. Оплата по договору аренды может быть произведена Арендатором путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя либо наличными денежными средствами в кассу Арендодателя, но не более предельного размера расчетов наличными деньгами между юридическими лицами, установленного действующим законодательством.
1.3.7. Обязательства Арендатора по выплате арендной платы и оплате услуг за конкретный месяц считаются исполненными с момента зачисления денежных средств    на расчетный счет Арендодателя либо с момента передачи денежных средств в кассу Арендодателя в размере, указанном в выставленных Арендодателем счетах.
1.3.8. Любые   суммы,   перечисляемые/перечисленные   Арендатором   по   договору   аренды,   используются   для исполнения обязательств Арендатора в следующем порядке:
· компенсация убытков, причиненных Арендатором;

· оплата штрафов;
· погашения задолженности по арендной плате и иным платежам, осуществляемым Арендатором по настоящему Договору.
1.3.9.
Перечисление Арендатором авансовых платежей, не предусмотренных Договором, за аренду Помещения и/или Имущества, а также за услуги, должно быть предварительно согласовано с Арендодателем в письменной форме.
1.4.
Приемка оказанных услуг по договору аренды.
В случае несогласия с объемом и/или качеством предоставленных Арендатору по настоящему Договору услуг, а также со штрафными санкциями, выставленными за нарушение условий Договора, Арендатор должен в течение пяти календарных дней с момента выставления счета и акта оказанных услуг предоставить Арендодателю письменную мотивированную претензию к объему и/или качеству оказанных ему услуг, предъявленным штрафным санкциям.
При непредоставлении Арендатором в указанный срок письменной претензии, услуги считаются принятыми/ штрафные санкции признанными Арендатором, и акт оказанных услуг, составленный Арендодателем, считается документом, подтверждающим факт их оказания Арендодателем и их принятия Арендатором (дата выставления счета на оплату штрафных санкций считается днем признания Арендатором обязанности уплатить штрафные санкции).
1.5.
Условия улучшения Помещения
1.5.1. Улучшения Помещения, которые осуществлены Арендатором за свой счет и которые могут быть отделимы без вреда для  Помещения, являются  собственностью  Арендатора.  В случае потери  внешнего  вида Помещения  при демонтаже отделимых улучшений Арендатор обязуется за свой счет сделать косметический ремонт Помещения либо, по выбору Арендодателя, оплатить стоимость такого ремонта. По соглашению Сторон Арендодатель вправе оплатить (полностью или частично) расходы Арендатора по улучшению Помещения в период аренды, после чего такие улучшения перейдут в собственность Арендодателя.
1.5.2. Арендодатель вправе не возмещать Арендатору расходы по улучшению Помещения, находящегося в аренде у последнего,   если   эти   улучшения   являются   неотделимыми   без   вреда  для   Помещения   и   произведены   без  согласия Арендодателя.
1.6.
Ответственность за нарушение условий договора аренды и настоящих Правил.
1.6.1. В  случае если  в  результате  нарушения  Арендатором,  его  работниками  условий  договора аренды  и/или настоящих Правил, требований законодательства Российской Федерации Арендодатель подвергается штрафу со стороны уполномоченных органов. Арендатор обязан возместить Арендодателю соответствующую сумму штрафа.
1.6.2. Отсутствие   вины   за   неисполнение   или   ненадлежащее   исполнение   обязательств   по   договору   аренды доказывается стороной, нарушившей обязательства.
Сторона договора аренды, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору аренды, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.
К обстоятельствам непреодолимой силы относятся: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии и т.п.), действий и решений органов власти и управления; забастовки и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора аренды как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.
Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее 2-х календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.
1.6.3.
Прекращение   (окончание)   срока   действия   договора   аренды    не   освобождает   стороны   договора   от ответственности за нарушение условий договора и настоящих Правил, если таковые имели место в период действия договора аренды.
II. Предоставление услуг междугородной  связи, 
услуг по вывозу крупногабаритного мусора.
Арендатору помещений ОАО "ТПО "Киностудия им. М. Горького" могут быть предоставлены услуги междугородной телефонной связи, услуги по вывозу крупногабаритного мусора в соответствии с заявкой Арендатора.
2.1. В качестве агента Арендатора Арендодателем от своего имени, но за счет Арендатора и за вознаграждение может быть обеспечено предоставление Арендатору услуг междугородной телефонной связи, услуг по вывозу крупногабаритного мусора.
В рамках исполнения обязанностей по обеспечению получения Арендатором услуг, указанных в настоящем пункте, Арендодатель оплачивает счета непосредственных исполнителей услуг, а Арендатор обязан возместить Арендодателю расходы, связанные с исполнением данного поручения, а также выплатить вознаграждение Арендодателю в течение 5 дней с момента предоставления отчета Арендодателя.
Арендодатель ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным, предоставляет Арендатору отчет Арендодателя в части оказания услуг предусмотренных настоящей главой Правил и акты оказанных услуг агентирования.
В первичных документах и счетах-фактурах отдельной строкой указывается стоимость услуг непосредственных исполнителей и агентское вознаграждение.
В случае наличия у Арендатора возражений по отчету он должен в течение пяти календарных дней с момента предоставления отчета предоставить Арендодателю письменную мотивированную претензию, при непредоставлении Арендатором в указанный срок письменной претензии, отчет считается принятым Арендатором.
2.2. За предоставление Арендатору услуг, указанных в п.2.1. настоящих Правил, Арендатор ежемесячно выплачивает Арендодателю вознаграждение в размере 20% (Двадцать процентов) от общей стоимости потребленных Арендатором в отчетном периоде услуг без учета НДС.
2.3. Арендатор обязан возместить Арендодателю расходы непосредственных исполнителей, связанные с оказанием услуг, предусмотренных пунктом 2.1 настоящих Правил.
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